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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty C8 phén Nang luc,mg va Bit déng san Trudng Thanh (sau diy goi tat 14
“Céng ty”) trinh by béo céo ciia minh cling véi Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31
thdng 12 ndm 2022.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty C6 phén Nang lugng va Bat dng san anong Thanh (duge ddi tén tir Cong ty C3 phan Bit
dong san va Xay dung Trudng Thanh) la cong ty c¢d phan hoat dong theo Gidy chung nhin ding ky
doanh nghiq:p ) 0105]67260 dang ky 1an diu ngay 28 thang 02 nam 2011 do S& Ké hoach va Dau tu
Thanh phé Ha Néi cép.

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty di duge S& Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi chép nhan thay
ddi Gidy chlmg nhén diang ky doanh nghlq:p 21 lan. Glay chlmg nhan ding ky doanh nghiép diéu chinh
l4n thir 21 ngay 18 thang 10 nim 2021 vé viéc thay dbi vén diéu 1§.

Tru s& hoat dgng

- Dia chi : S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thinh phé Ha
Ni, Viét Nam.
- Dién thoai : 0243 63295856

Hoat dgng kinh doanh chinh ctia Céng ty trong nim la: Kinh doanh vét liéu xdy dyng, cung cép djch vu
tu van va dich vy xdy lap.

Hgi dung quan tri va Ban diéu hanh, quan Iy
Céc thanh vién Hdi dong quan trj, Ban Kiém soat, Ban Tdng Gidam ddc va Ké toan trudng clia Cong ty
trong nam va cho dén thoi didm lap bao céo ndy bao gdm:

Hpji dong quan tri

Ho va tén Chirc vy Ngay bd nhiém/tai bd nhigm/mién nhiém
Ong Ding Trung Kién Chu tjch T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Ong Hoang Binh Loi Phé Chu tich T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
éng Hoang Manh Huy Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nam 2020
Ong Lé Pinh Ngoe Thanh vién T4i bd nhiém ngay 18 théng 5 nam 2020
Ong Akahane Sel_}l Thanh vién HDQT ddc 14p B nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020
Ong Tran Tuén Phong Thanh vién HDQT ddc 14p B nhiém ngay 29 thang 3 nim 2021
Ong Mac Quang Huy Thanh vién B4 nhiém ngay 24 théang 12 nim 2021

Ba Pao Thij Thanh Hién
Ong Kundun Sukhumananda

Thanh vién
Thanh vién HPQT dgc lap

B4 nhiém ngay 24 thang 12 nim 2021
B4 nhiém ngay 24 théng 12 nim 2021

Ong Ha Ngoc Minh Thanh vién B& nhiém ngay 31 thang 3 nam 2022
Ong Nguyén Anh Tuén Thanh vién B& nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ong Phan Ngoc Anh Cuong Thanh vién Mién nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ong Thaweesak Unprasert Thanh vién HDQT ddc 1dp  Mién nhi¢m ngdy 31 thdng 3 nim 2022
Ban Kiém sodt

Ho va tén Chitc vy Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Dao Xuan Dirc Trudng ban B nhidm ngay 18 thdng 5 nim 2020
Ong Pham Duy Hoan Thanh vién B4 nhiém ngay 31 théng 3 ndm 2022
Ba Tran Thj Hanh Thanh vién B4 nhiém ngay 31 théng 3 nim 2022
Ba Ninh Thj Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 31 thang 3 nim 2022
Ba Nguyén Thity Quynh Thanh vién Mién nhiém ngay 31 thdng 3 nim 2022

Ban Téng Gidm déc va Ké todn trudng

Ho va tén Chitc vy Ngéy bd nhidm/t4i bd nhiém

Ong Hoang Manh Huy Tong Glzim dbe B nhlcm ngay 28 thang 7 ndm 2020

Ong Dang Trin Quyet Phé Tong Giam déc Tz’n bd nhiém ngay 01 théng 7 nim 2020

Ong Nguy&n Héng Théng Phé Tdng Giam dbc Bd nhiém ngay 10 théng 02 nim 2020
kiém Ké todn trudng

Ong Nguy&n Quang Vinh Phé Téng Giam déc B nhiém ngdy 01 thang 10 nam 2021
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT DONG SAN TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

Dai dién phap luit
Nglrcn dai dign theo phép luat cia Céng ty trong nim va cho dén thoi didm 1ap bao céo nay 1a Ong
Ding Trung Kién — Chu tjch Hi ddng quan trj (T4i bd nhiém ngay 18 thang 5 nim 2020).

Ong Ding Trung Kién da iy quyén cho Ong Hoang Manh Huy — Téng Giam d6c ky Béo c4o tai chinh
cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 theo Gidy ly quyén sé 02/GUQ-TEG ngay 28
thang 7 ndm 2020.

Kiém todn vién )
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C da duge chi dinh kiém toén Béo cdo tai chinh cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 cia Cong ty.

Trach nhi¢m cia Ban Téng Gidm ddc

Ban Tdng Giam de chiju trach nhigm Iap Béo céo tai chinh phan &nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té ciia Cong ty trong nam. Trong viéc lip Bio

céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc phai:

e Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch nay mdt cach nhat quan;

e  Thue hién cdc xét dodn va céc ude tinh mdt cach hgp ly va thén trong;

o Néu 5 c4c chuan myc ké toan 4p dung cho Cong ty ¢6 dugc tudn thi hay khong va tit ca céc sai
léch trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

o Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thyc hién hé thong kidm soat ndi bd mot cach hiru hidu nhim han ché rai ro ¢6 sai st
trong yéu do gian l4n hogic nhim I4n trong viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc ddm bao céc sé ké toan thich hqp duge lru giir dy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh cia Céng ty véi mire df chinh xdc hop ly tai bt ky thoi diém nao va cic sb sdch ké toan tuan thi
ché d6 ké toan ap dung Ban Téng Giam dbc cung chiju trdch nhiém quan ly céc tai san cia Cong ty va
do d6 da thuc hién céc bién phép thich hgp dé ngin chin va phat hién cdc hanh vi gian lan va céc vi
pham khéc.

Ban Téng Gidm déc cam két da tufin thi céc yéu ciu néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh.

Phé duygt Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Gidm ddc phé duyf;t Bdo cao tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh di phan anh trung thye va
hep Iy tinh hinh ti chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhur két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t¢ cho nim tai chinh két thic cling ngdy, phi hop véi cac
Chuén mye Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cé4c quy dinh phép Iy ¢6 lién
quan dén viée 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tﬁnngmm
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Hoang Manh Huy

Ngay 30 thang 3 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Chung t6i da kiém toan Bio cdo tai chinh kém theo ciia Céng ty C8 phin Ning lugng va Bat dong san
Trudng Thanh (sau ddy goi tt 1a “Cong ty”), duge 1ap ngay 30 théang 3 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 31,
bao gdm Béng can dbi ké toan tai ngdy 31 thang 12 niim 2022, Béo cdo két quéa hoat dong kinh doanh, Bio
c4o lru chuyén tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh Béo c4o tai chinh,

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chiju trach nhi¢m vé viée 1ap va trinh bay trung thye va hop ly Béo cdo tai
chinh cua Cong ty theo céac Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac
quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bé}{ Béo céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tong Giam dbc xéac dinh 14 can thiét dé dam bao cho vige lap va trinh bay Béo céo tai chinh
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian l4n hodic nhém Ian.

Tréch nhi¢m ciia Kiém todn vién

Tréach nhiém cta chiing t6i 14 dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém toan, Ching
toi d tién hanh kiém ton theo cdc Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu cau chiing tdi
tuan thi chudn myc va cdc quy dinh vé dao ditc nghé nghigp, lap ké hoach va thye hién cude kiém toan dé
dat duge sy dam bdo hgp ly vé viée lidu Bdo cdo tai chinh cia Cong ty c6 con sai st trong yéu hay khong.

Céng viée kidm toan bao gdm thye hién c4c thu tyc nhim thu thap cac bing chig kiém toan v& cac sb ligu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh, Céc thi tuc kiém todn duoc lya chon dya trén xét doan ctia kiém toén
vién, bao gdm danh gi4 ri ro c6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhdm lan, Khi
thyre hién danh gi4 cdc rui ro nay, kiém toén vién da xem xét kidm soét ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viée
l4p va trinh bay Bdo céo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké céc thu tuc kiém toan phti hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nhdm myc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi b ctia Cong ty.
Céng viéc kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hgp cta céc chinh sich ké toén dugc ap dyng va tinh
hop 1y ciia céc wée tinh ké toan cua Ban Téng Gidm déc ciing nhw danh gi4 viée trinh bay tdng thé Bao cao
tai chinh.

Chiing t3i tin tudng ring cic bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thap dugc 13 diy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém toan cta chiing t6i,

Y kién ciia Kiém tosn vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Béo c4o tai chinh da phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Ning lugng va Bat dong san Truong Thanh tai ngay 31 thang 12 nam
2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing
ngay, phit hop véi cdc Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh,

C‘Qgg CHI HHANH N
Gyl Ha

{faz {ricu wEw

Tran Kim Anh — Thanh vién Ban Giim dbc Pham Quoc Huy - Kiém toan vién

86 Gidy CNDKHN kiém todn: 1907-2023-008-1 86 Gidy CNPKHN kiém todn: 4918-2019-008-1
Ngudi duge uy quyén

Ha Noi, ngiy 30 thang 3 ndm 2022

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd, trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUO'NG THANH

Dja chi: 86 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

BANG CAN POI K TOAN
Taingay 31 thing 12 ndm 2022

Pon vj tinh: VND

Mi Thuyét

TAI SAN s0  minh S6 cudi nim S6 diu nim
A - TAISAN NGAN HAN 100 75.652.794.191 60.602.691.821
I Tién va cdc khoan twong dwong tidn 110 V.1 3.681.863.781 42.957.972.842
I. Tién 111 3.681.863.781 2.957.972.842
2. Céc khoan tuong duong tién 112 s 40.000.000.000
I, Diu tur tai chinh ngdn han 120 " .
1. Chimg khoén kinh doanh 121 - -
2, Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 - -
3. Dautu ném gitr dén ngay ddo han 123 : -
III. Cic khoén phai thu ng&n han 130 70.751.071.763 16.065.657.171
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V3 67.786.824.665 13.121.683.000
2. Tratrude cho ngudi ban ngin han 132 V4 1.761.297.098 1.225.740.598
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 . -
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xdy dyng 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - -
6.  Phai thu ngdin han khéc 136  V.5a 1.202.950.000 1.718.233.573
7. Du phang phai thu ngin han khé doi 137 - -
8.  Tai san thifu chdy xir Iy 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 886.371.078 1.439.378.575
1. Hang tdn kho _ 141 V6 886.371.078 1.439.378.575
2. Dy phdng gidm gia hang tdn kho 149 - -
V. Taisan ngﬁn han khic 150 333.487.569 139.683.233
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 V.7a 333.487.569 85.716.984
2. Thué gié tri gia ting dugc khéu trir 152 - 53.966.249
3. Thué va cdc khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 - .
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu 154 s s
5  Tai san ngén han khdc 155 -

Bdo cdo nédy phdi dugc doc ciing véi Ben thuyét minh Bdo cdo téi chinh



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Pia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Béng cin ddi ké todn (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAIHAN

Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han cua khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han

Phai thu ndi bo dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khac

SN B B B e e

II. Taisin c6 dinh

I.  Taisan cb dinh hitu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

2. Taisan ¢b dinh thug tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké

3. Taisan cd dinh vd hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké

III. Bt ddng san diu tr
Nguyén gia
Gi4 trj hao mon liiy ké

IV. Taisan dé dang dai han

1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
2. Chi phi xay dyng co ban d& dang

V. Déu tw tai chinh dai han

1. Phutu vao cong ty con

2. Du tu vao cong ty lién doanh, lién két

3. Déutu gop vén vao don vj khéc

4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han

5. Déiu tu nfm giir dén ngdy déo han

VI. Taisdn dai han khac
Chi phi tra truée dai han
Tai san thué thu nhap hodn lai

AN -

Tai san dai han khic

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo niy phdi duge doc cing véi Ban thiyét minh Bdo cdo 1ai chinh

Vén kinh doanh & don vi tryc thude

Du phong phai thu dai han khé doi

Thiét bj, vat tu, phy ting thay thé dai han

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuy#ét

minh S6 cudi nim S6 dAu nim
798.688.593.855 794.614.789.969
281.000.000 191.000.000
V.5b 281.000.000 191.000.000
6.079.661.151 468.724.861
V.8 6.079.661.151 468.724.861
8.171.875.732 2.345.406.818
(2.092.214.581) (1.876.681.957)
3.546.161.387 1.904.865.252
V.9 3.546.161.387 1.904.865.252
V.2 788.551.657.093 792.010.709.292
752.323.454.000 752.323.454.000
40.249.990.000 40,249.990.000
(4.021.786.907) (562.734.708)
230.114.224 39.490.564
V.7b 230.114.224 39.490.564
874.341.388.046 855.217.481.790
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CONG TY O PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Bia chi: 86 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N&i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2022
Béng cin ddi ké toan (tiép theo)

C-

VP N R W N

et e e e
=9 0 =B

P 1 ay Wy B Lo b e B

P— b e
W N - O

NGUON VON
N@ PHAI TRA

Ng ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung
Doanh thu chura thye hién ngén han
Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngin han

. Du phong phai tra ngin han
. Quy khen thudng, phic lgi

Quy binh 6n gi4
Giao dich mua bdn lai trai phiéu Chinh phii

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai trd dai han

Phai tra ni bd v& von kinh doanh
Phai tra ngi b dai han

Doanh thu chua thyre hién dai han
Phai trd dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén dbi

C6 phiéu wu déi

. Thué thu nhép ho?n lai phai tra
. Dy phong phai tra dai han

Quy phét trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo ndy phdi dwege doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Ma Thuyét

£
50

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337

338 V.l4b

339
340
341
342
343

minh S6 cudi nim

S6 diu nim

141.939.682.035

69.811.682.035
34.518.054.504
1.781.949.092
6.069.316.485
1.137.824.358

V.10
V.11
V.12

4.678.209.419
21.626.328.177

V.13
V.14a

72.128.000.000

72.128.000.000

143,947.982.112

74.947,982.112
2.615.266.945
1.249.274.250
14.075.494.476
740.392.800

21.717.553.641
34.550.000.000

69.000,000.000

69.000.000.000

yi



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Pija chi: S$b 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thinh phf) Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2022

Béng cAn dbi ké todn (tiép theo)
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Béo cdo néy phai diege doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HU'U

Vén chil s& hiru

Vén gép ctia chi s¢ hitu

C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
C6 phiéu weu dai

Thing dv vén ¢b phin

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
V6n khéc ctia chii s& hitu

Cb phiéu quy

Chénh léch danh gi4 lai tai san
Chénh l&ch ty gi4 héi dodi

Quy dAu tur phat trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
Qu khéc thudc vén chii sé hiru

. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

LNST chua phdn phdi lily ké dén cudi ky truée

LNST chiea phdn phéi kp nay
Ngudn vén ddu tu xdy dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngudn kinh phi

Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢6 dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi 1ap bifu

Mi Thuyét
£ '
S0 minh

400

410 V.15
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: $6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

Pon vj tinh: VND

Ma Thuyét
£

CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim trude
1. Doanh thu bén hang v cung cip djch vy 01 VI1 119.844.196.491 147.352,987.625
2, Cic khoan gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& bin hang vi cung cip dichvy 10 119.844,196.491 147.352,987.625
4.  Gid von hang ban 11 VI2 80.830.992.443 122.252.539.372
5. Lginhufin gdp vé bdn hang va cung cAp djchvy 20 39.013.204.048 25.100.448.253
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VI3 11.274.576.888 46.904.200.448
7. Chi phi tai chinh 22  VId4 7.470.914.717 1.531.274.783

Trong d6: chi phi lai vay 23 4.011.862.518 958.570.678
8.  Chi phi bin hang 25 - -
9.  Chi phi quan ly doanh nghi¢p 26 VLS 15.671.372.210 6.344.206.857
10. Le¢i nhudn thuln tir hoat djng kinh doanh 30 27.145.494.009 64.129,167.061
11. Thu nhép khic 31 - -
12. Chi phi khic 32 402.752.325 1.220.771
13. Lg¢i nhuin khéc 40 (402.752.325) (1.220.771)
14. Tong lgi nhufn ké todn trudce thué 50 26.742.741.684 64.127.946.290
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51 V.12 5.500.535.351 12,825.833.412
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hodn lgi 52 . -
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 21.242.206.333 51.302.,112.878
18. Lai co' ban trén cd phiéu 70 VL6 - -
19, Lii suy gidm trén b phiéu 71 VL6 - -
e
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dija chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quidn Hoan Kiém, thanh phf) Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

IL,

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho niim ti chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2022

CHi TIEU
Luru chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhugn triede thué

Bidu chinh cho cde khodn:

Khau hao tai san ¢ dinh va bt dong san du tu
Cac khoan du phong

Lai, 16 chénh lé&ch ty gia héi doai do dénh gia lai
céc khoan muyc tién t& c6 gbe ngoai &

Lai, 15 tir hoat dong ddu tu

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhufn tir hogt dpng kinh doanh

triede thay di vin e dpng

T#ng, gidm cac khoan phai thu

Ting, giam hang tdn kho

Ting, gidm cic khodan phai trd

Téng, gidm chi phi tra trude

Téng, gidm chimg khodn kinh doanh

Tién 14 vay dé tra

Thué thu nhép doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lucu chuyén tién thudn tie hogt dpng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dgng diu tw

Tién chi d& mua s&m, x4y dung tai san c¢d dinh va
céc tai sin dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua c4c cong cy ng clia

don vj khéac

Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cdng cu ng clia
don vj khéc

Tién chi du tu gép vén vao don vj khéc

Tién thu hdi diu tw gép vdn vao don vi khac

Tién thu I4i cho vay, ¢d tic va lgi nhuén duge chia

Lueu chuyén tién thudn tie hoat dpng ddu te

Bdo cdo nay phai duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Mi Thuyét

Pon vj tinh: VND

s0 minh Ndm nay Nim trude
01 26.742.741.684 64.127.946.290
02 Va8 215.532.624 326.654.386
03 VI4 3.459.052.199 572.704.105
04 - -
05 VI3 (11.270.118.750) (46.882.616.791)
06 VI4 4.011.862.518 958.570.678
07 - -
08 23.159.070.275 19.103.258.668
09 (18.701.329.593) (5.700.411.947)
10 553.007.497 (192.724.545)
11 (12.605.139.721) 24,732.605.788
12 (438.394.245) 3.853.241
13 - -
14 (1.082.616.440) (1.512.790.994)
15 V.12 (12.897.269.962) (732.270.027)
16 - -
17 s 2
20 (22.012.672.189) 35.701.520.184
21 (7.467.765.049) (37.500.000)
22 - -
23 - -
24 - -
25 - (538.323.439.000)
26 - 138.353.000.000
27 - 1.075.446.466
30 (7.467.765.049) (398.932.492.534)
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CONG TY €O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thinh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
BAo cdo Iwu chuyén tién té (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh

IIL Liru chuyén tién tir hoat dgng tdi chinh
1. Tién thu tir phdt hanh cé phiéu, nhin vén gép cta

cht s& hiru 31
2. Tién tra lai vdn gop cho céc chu sd hitu, mua lai

cb phiéu ctia doanh nghigp da phat hanh 32
3. Tién thu tir di vay 33 V.14
4. Tién tra ng gbe vay 34 V.14
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. C tire, lgi nhuan da tra cho chi s¢ hitu 36

Lieu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40

Liru chuyén tién thuin trong nim 50

Tin vA twong dwong tién diu nim 60 V.1

Anh hudng ciia thay dbi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té 61

Tién vA tuong dwong tién cudi nim 70 V.1

Nim nay

Nam trudéce

51.370.328.177
(61.166.000.000)

320.083.445.855

126.350.000.000
(46.643.509.805)

(9.795.671.823)

399.789.936.050

(39.276.109.061)

42,957.972.842

36.558.963.700

6.399.009.142
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Nguyén Thj Hoa Vy

Nguyén Hdng Thing

Bdo cdo nday phdi dugce doc ciing vdi Ban thu)'ér minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUO'NG THANH

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2022

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiang 12 nim 2022

I.  DACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc s& hiru von
Céng tyACé) phan Ning lwgng va Bét dong san Trudng Thanh (sau day goi tét 1a “Cong ty”) 1 cong
ty cO phan.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vyce kinh doanh ctia Cong ty la dau tu, thuong mai va dich vy.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dng kinh doanh chinh ctia Céng ty trong nam la: Kinh doanh vét liéu xdy dyng, cung cép
dich vu tu van va dich vu xay lap.

4. Chu ky sdn xuét, kinh doanh thong thwdng
Chu ky san xuat kinh doanh thong thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang,

5.  Céu tric Cong ty
Cdc Cong ty con

Hoat dong kinh doanh  TY 1€ Ty I§ quyén
Tén cong ty Dia chi try s& chinh chinh lgi ich  bidu quy ét

Céng ty C6 phan Pau tr S6 nha 92 Lé Lgi, phudng  Xdy dung va kinh 92% 92%
Xay dung 108 Trudmg  Chénh Lo, thanh phd Quang doanh bét dong san
Thanh Ngidi, tinh Quang Ngéi

Cong ty C6 phin Pau tv Thén Té Hoa, xa Ly
va Xdy dyng Viét My  Thuong Kiét, huyén Yén

San xudt bé tong vacdc  51% 51%

san pham tir bé téng, xi

My, tinh Hung Yén ming va thach cao.
Cong ty TNHH Onsen S§ 14-16 phdé Him Long,  Pang trong giai doan 60% 60%
Hoi Véan Phudng Phan Chu Trinh,  du tw xdy dyng co ban

Quin Hoan Kiém, Thanh

phd Ha Noi
Cong ty Cb phin Ning S6 14-16 phé Ham Long,  PAu tu tai chinh (mua  90,14%  90,14%
lugng Trudng Thanh Phuong Phan Chu Trinh, bén céc khoan dau tu

Quén Hoan Kiém, Thanh  vio céc doanh nghiép)

phd Ha Nai

Tuyén bd vé khé niing so sdnh thdng tin trén Bio cdo tai chinh
Céc sb liéu twong trng ctia nim trude so sanh duge véi sb ligu ctia nam nay.

Nhin vién

Tai ngdy két thiic nm tai chinh, Cong ty c6 36 nhén vién dang lam viéc (s6 ddu nim 1 36 nhan

vién).

Ban thuye"r minh ndy ld mgt b phin hop thanh va phai dwge doe eiing vdi Bdo cdo tdi chinh
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG K TOAN

1. Nim tai chinh o
Niim tai chinh ciia Cong ty bit ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngdy 31 thdng 12 hang
nam,

2. Donvi tién té sir dung trong ké toan
Pon vj tién t& sir dung trong ké todn 14 Dong Viét Nam (VND) do phan Ién cac nghiép vu duge
thye hién bing don vj tién té VND.

III. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché a§ keé toan ap dung
Céng ty ap dung céac Chuén myc K& toén Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac théng tu hudng
dan thye hién chuin muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

2. Tuyén bd vé viéc tuin thi chudn mue ké toan va ché d ké toan
Ban Tdng Giam déc dam bao da tuén thi yéu cdu cia cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghidp Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22
théng 12 nam 2014 ciing nhu céc thong tu hudng din thyc hién chudn myc ké toén ctia Bo Tai
chinh trong vi€c ldp va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

=

e % M. &S

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosd lap Bao cdo tai chinh
Bdo céo tai chinh dugc lap trén co sd ké toan ddn tich (trir cac thong tin lién quan dén céc luéng
tién).

2. Tién va céc khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mjt va tién giri ngén hang khong ky han. Cac khoan twong duong tién 14 céc
khoan dau tu ngén han cé thdi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha ning
chuyén d6i d& dang thanh mdt lwgng tién xac dinh va khdng c6 i ro trong viée chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

3. Céc khodn dAu tw t3i chinh
Cic khodn diu tir vio cong ty con

Céng ty con
Céng ty con la doanh nghiép chju sy kiém soét ciia Cong ty. Viéc kiém soét dat duge khi Céng ty P
¢6 kha niing kiém soat cAc chinh sach tai chinh va hoat dgng clia doanh nghiép nhén diu tu nhim 0;
thu dwge lgi ich kinh té tir cac hoat déng ctia doanh nghi¢p do.
A
Ghi nhdn ban ddu El
Cac khoan du tw vao cdng ty con duge ghi nhdn ban ddu theo gid gbc, bao gdm gid mua hoic \
khoan gbp vén céng céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc ddu tu., Trudng hop du tr bang tai san 34
Ny

phi tién té, gia phi khoan dau tu duge ghi nhén theo gi trj hgp 1y cia tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh,

Cd tirc va lgi nhugn cta céc ky trude khi khoan dAu tr duge mua duge hach toén gidm gia trj ctia
chinh khoan du tw d6. C6 tirc va lgi nhuén cia cAc ky sau khi khoan dAu tr duge mua duge ghi
nhan doanh thu, C4 tirc duge nhan bing ¢d phiéu chi dirge theo dai s& lugng c¢d phiéu ting thém,
khong ghi nhéan gia trj ch phiéu nhén duge.

Ban thyét minh nay Ia mit b phen hgp thanh va phdi dige doc cing véi Bdo cdo tai chinh 13



CONG TY O PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: 88 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Dy phong ton thdt cho cde khodn ddu tie vao cong ty con

Dyr phong tn that cho cac khoan dau tu vao cong ty con dugc trich 1ap khi cong ty con bi 18 véi
mic trich lap bing chénh l&ch giita vén ddu tu thye & cla céc ben tai cong ty con va v6n chi s&
hitu thyre c6 tai ngay két thiic nam tai chinh nhén véi ty 18 s& hitu vén didu le thyre gop cla Cong ty
tai cong ty con, Néu cong ty con la dbi tuong lap Bio cdo tai chinh hop nhét thi cin ctr dé xac dinh
dyr phong ton thét 12 Béo céo tai chinh hop nhét.

Téng, giam sé dy phong ton thit dAu tu vio céng ty con cin phai trich I4p tai ngay két thiic nam tai
chinh duogc ghi nhén vao chi phi tai chinh,

Cic khodn diu tie vio cong cu vion cita don vi khac
Pau tr vao cong cu vén cia don vj khac bao gom céc khoan déu tr cong cu von nhlmg Cong ty
khong ¢ quyén kiém soét, ddng kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké déi voi bén duge dau tu.

Cac khoan ddu tu vao cong cu von cia don vi khac duofc ghi nhén ban dau theo gla gbe, bao gom
gi4 mua hoZic khoan g6p vén cong céc chi ph1 trye tiép lién quan dén hoat déng dau tu. C4 tirc va
lgi nhuén cta céc nim trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gi4 trj ctia chinh
khoan diu tu dé. Cd tirc va lgi nhuén cia céc ky sau khi khoan déu tu duge mua duge ghi nhan
doanh thu. C4 tire durge nhan bing cd phiéu chi drge theo dai sé lugng cb phiéu ting thém, khong
ghi nhéan gia trj ¢6 phiéu nhan dugc.

Dy phong tdn thét cho cac khoan ddu tu vao céng cu von clia don vi khéc duqc trich 1dp nhu sau:

o Dbi v6i khoan dau tu khong xac dinh duge gla tri hop 1y tai thoi diém bdo co, vi€e 18p dyr
phong duqc thye hign cén cir vao khodn 15 ciia bén duge dau tur v&i mire trich 14p bing chénh
léch gura vbn gbp thuc té cua cac ben tai don vj khac va vbn chi s& hitu thyre c6 nhan véi ty 1&
gbp vén ctia Cong ty so vai tdng s vdn gop thyre t& ciia cac bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 dy phong ton that dAu tr vao cdng cy von cia don vi khéc cin phai trich 1p tai ngay
két thic nam tai chinh dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

4.  Cac khodn phai thu ’
Céc khoan ng phai thu dugce trinh bay theo gia tri ghi so trir di cdc khoan dy phong phdi thu kho
doi.

Viéc phén logi cdc khoan phai thu 13 phai thu khéch hang va phéi thu khic dugc thye hién theo

nguyén tic sau:

o Phai thu ctia khach hang phan 4nh c4c khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich cé tinh chit mua — ban gitta Céng ty va ngudi mua 1a don vj dgc 1ap v&i Cong ty.

e Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — béan.

Dy phong phai thu khé doi duge ldp cho tirng khoan ng phai thu khé doi sau khi dd bu trir véi
khoan ng phal tra (neu c6). Mie trich 1ap cin cir vdo tudi ng qua han cta cdc khoan ng hoiic dy
kién mirc ton thét c6 thé xdy ra, cu thé nhu sau:
o Pbivéing phai thu qua han thanh toan:
- 30% gié trj d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim,
- 50% giatrj dbi v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% glé trj d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 2 niim dén dudi 3 nam.
- 100% gié trj d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 3 nim trd lén,
o D&i v6i ng phai thu chwa qué han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi: cin cir vio dy
kién mirc tbn that d& 14p dy phong.

Téng, giam s6 du dyr phong ng phai thu khé doi cin phai trich I8p tai ngay két thic nim ti chinh
duge ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghi¢p.

Bain thuyét minh ndy la mgt b phén hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 14



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Bén thuyét minh BAo c4o tai chinh (tiép theo)

5.

Tai sén ¢6 djnh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lily ké, Nguyén gi4 tai san ¢b
dinh hitu hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dyng. C4c chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban du chi duge ghi ting nguyén gi tai san cd dinh ndu céc chi phi nay chéc chén lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa min diéu kién trén
dugce ghi nhan 14 chi phi san xut, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cd dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gi4 tri hao mon lily ké duoc x6a
sd va lai, 15 phat sinh do thanh Iy digc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Tai san b dinh hiru hinh duge khdu hao theo phuong phdp dudng thing dva trén thoi gian hiru
dyng ude tinh. S6 nam khau hao ctia céc loai tai san ¢d dinh hitu hinh nhu sau;

Loai tai san ¢6 dinh S6 ndm
Phuong tién van tai, truyén din 6
Thiét b, dung cu quan ly 3

Céc khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phai tra va chi phi phai trd dwgc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu dé nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh
hop 1y vé s6 tidn phai tra.

Vige phén loai cac khodn phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai trd khic dugce thyc

hién theo nguyén tic sau:

o Phai trA ngudi ban phéan 4nh cdc khodn phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, djch vy, tai san va nguoi ban la don vj dgc lap vdi Cong ty.

o  Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai tra cho hang hoéa, dich vy d3 nhén dugc tir ngudi ban
hojic dd cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chra c6 héa don hoic chua du hd so,
tai ligu ké toan va céc khoan phai trd cho ngudi lao ddng v& tidn Ivong nghi phép, céc khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truée.

o Phai trd khac phan 4nh cac khoan phai tra khong cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa djch vy.

Céc khoan ng phai trd va chi phi phai tri dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang cén dbi ké
toan can cir theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh,

Von chii s& hiru
Vén gdp cita chii sé hitu
Vén gop ctia chii s& hitu duge ghi nhén theo s& vén thyc té di g6p cia céc ¢d dong,

Thing die von cd phin

Thing du v6n cb phin duge ghi nhan theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gi cd phiéu
khi phat hanh lan d4u hogic phat hanh bd sung, chénh léch gifra gi4 tai phat hanh va gia trj sd sach
clia ¢b Phiéu qu§ va ciu phin vén cia trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién
quan dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va t4i phat hanh cb phiéu quy duge ghi gidm thing du
von ¢6 phan,

Phén phdi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghi¢p dugc phan phéi cho cic cb dong sau khi da trich Iap cac
quy theo Didu 1¢ ctia Céng ty ciing nhr cic quy dinh ctia phap ludt va da dugc Dai hoi ddng ¢d
dong phé duyét.

Ban thuyét minh ndy I& mgt bg phgn hgp thanh va phai dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh 15



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, ph6 Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thinh phd Ha Noi, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ni#im tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Viée phan phdi lgi nhudn cho céc ¢d ddng dirge cén nhic dén cac khoan muc phi tién t§ ndm trong
lgi nhugn sau thué chira phan phdi ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cd tirc nhur
14i do danh gi4 lai tai sin mang di g6p von, lai do dénh gié lai cac khoan myc tién t8, cic cong cu
tai chinh va céc khoan muc phi tién té khac.

C6 tirc duge ghi nhan 1a ng phai tra khi dugc Dai hoi déng cd déng phé duyét.

9.  Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung crfp dich vy

Doanh thu cung cap djch vy duge ghi nhan khi dong thdi thoa mén céc diéu kién sau:

o Doanh thu duge x4c dinh twong ddi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai dich vy dd mua theo nhimg didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan khi nhimg diéu kién
cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khéng duge quyén tra lai dich vu da cung c4p.

e (Cong ty di hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vu do.

o Xac dinh duoc phin cong viée dd hoan thanh vao thoi diém béo céo.

e  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Trudng hep dich vy duge thye hign trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nam dugc
w - 3 A - - A A % + \ 3 3 A - ~ \ v ’
cdn cir vao ket qua phan cong vige dd hoan thanh vao ngay ket thic nam tai chinh.

Doanh thu ban hang hod

Doanh thu ban hang héa duge ghi nhén khi dong thoi thoa mén céc didu kién sau:

e Cong ty dd chuyén giao phan Ién i ro va lgi ich gén lién v&i quyén s& hitu hang héa cho
ngudi mua.

o Cong ty khong con ndm giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén
kiém so4t hang héa.

o Doanh thu duge xé4c dinh trong ddi chic chén, Khi hgp ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san phdm, hang héa d4 mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhan
khi nhitng diu kién cu thé dé khéng con ton tai va nguodi mua khong duge cluyén tra lai hang
héa (trir trromg hop khich hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc doi lai dé 14y hang
héa, dich vy khéc).

o Cong ty dd hoiic s& thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Tién lai
Tién 14i dugc ghi nhén trén co s thoi gian va lai suét thye té timg ky.

10. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm lai tidn vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh.

11. Céac khodn chi phi
Chi phi 1a nhitng khoan lam giam !qi ich kinh té duge ghi nhan tai thoi didm giao dich phat sinh
hoic khi ¢6 kha nang twong ddi chic chin s& phat sinh trong twong lai khéng phén biét da chi tién
hay chura.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén ddng thai theo nguyén tic
phtt hgp. Trong trudng hop nguyén tic phii hop xung dét véi nguyén tic than trong, chi phi dwoc
ghi nhén cin ¢ vao ban chét va quy dinh ctia cdc chuén myc ké toan dé dam bao phan 4nh giao
dich mdt céch trung thye, hop ly.

Ban thuyét minh néy la mgt bg phgn hgp thanh va phdi dwge doe ciing véi Bdo edo tai chinh 16



CONG TY cO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dija chi: 85 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

12,  Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ciia Cong ty chi bao gdm thué thu nhdp hién hanh, dugc tinh
dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhdp tinh thué chénh 1&ch so véi lgi nhudn ké toan 13 do diéu
chinh cac khoan chénh I¢ch tam thoi giita thué va ké toén, cac chi phi khéng dugce trir ciing nhu
diéu chinh céc khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 13 duge chuyén,

13. Bén lién quan
Céc bén dugce coi 14 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodic ¢6 anh hudng déng ké déi
véi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
1a bén lién quan néu cling chiju syr kiém soat chung hay chju anh huéng déng ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duge chd trong
nhieu hon hinh thirc phap ly.

14, Bao cio theo b§ phan
B phén theo linh vye kinh doanh 1a mot phén ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xudt hoic cung cz‘;p san phém, dich vy va cé rii ro va lgi ich kinh té khic vai cac bd phén kinh
doanh khic.

B¢ phén theg khu vyc dja 1y 1a mot phin cé thé xéc dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xudt
hotic cung cp san phim, dich vy trong pham vi mét mdi trudng kinh té cu thé va c6 rii ro va loi
ich kinh té khéc véi céc bd phén kinh doanh trong céc mdi trudng kinh té khéc.

Théng tin bd phan duge lap va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toén 4p dyung cho viée lap va
trinh bay Bao céo tai chinh ciia Cong ty.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1. Tién

S6 cudi nim S6 diu nim
Tin mat 80.110.672 77.309.370
Tién giri ngan hang khéng ky han 3.601.753.109 2.880.663.472
Ciéc khoan tuong duong tién - 40.000.000.000
Cong 3.681.863.781 42.957.972.842

2. Dau tr tai chinh dai han
$6 cudi nim S6 diu nim
Gid gbc Dy phong Gia goc Du phong

DPéu tiw vio cong ty con 752,323.454.000  (622.664.860) 752.323.454.000 (114.005.069)
Céng ty C6 phan Ddu tu Xay ;
dyung 108 Trudng Thanh @ 121.100.000.000 - 121,100.000.000 -
Céng ty C§ phin Pdu tr va
Xay dyng Viét My @ 56.670.000.000 - 56.670.000.000 -
Coéng ty TNHH Onsen Hoi
Van @ 90.000.000.000  (622.664.860)  90.000.000.000 (114.005.069)
Cong ty C6 phan Ning lugng
Trudng Thanh @ 484.553.454,000 - 484.553.454.000 -
Pdu tw gdp von vio don vi
khdc 40.249.990.000 (3.399.122.047)  40.249.990.000 (448.729.639)
Céng ty CO phin Huéng Hoéa
Holding @ 40.249.990.000 (3.399.122.047)  40.249.990.000 (448.729.639)
Cong 792.573.444.000 (4.021.786.907)  792.573.444.000 (562.734.708)

Bein thuyét minh niy I mgt bg phan hop thénh vé phéi dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n¥m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

@ Tai ngdy két thiic nim tai chinh, c4c khoan du tir sau ddy khong thay ddi so véi sb dhu nim:

. S6 lwgng cb phin -
Tén Cong ty ném gitr/Von diéu ’Ty"le
AL 80 hitu
I¢ nam giir

Céng ty C5 phan DAu t X4y dyng 108 Trudng Thanh 7.360.000 CP 92%
Céng ty Cb phan DAu tu va X4y dyng Viét My 5.100.000 CP 51%
Céng ty TNHH Onsen Hoi Vén 90.000.000.000 VND 60%
Céng ty C6 phan Nang luvong Trudng Thanh 40.561.526 CP 90,14%
Céng ty Cb phin Huéng Hoéa Holding 4.024.999 CP  19,999995%

Gid tri hgp Iy
Cong ty chwa x4c dinh gi trj hgp Iy ciia ce khodn dau tw chura nidm yét do chua cé huéng dén ey
thé vé viée x4c dinh gié trj hop ly.

Tinh hinh hogt dpng ciia cdc don vi dwpe ddu tw
Tén Cong ty Tinh hinh hogt djng

Céng ty Cb phan Pau tu Xdy ~ Cong ty ¢6 doanh thu hoat dong ban hang hod

dyng 108 Trudong Thanh

Cong ty C6 phdn Pdu tr va  Cong ty ¢6 doanh thu tir ban hang héa, thanh pham (bé téng) va djch vy

Xdéy dyng Vigt My xay l&p. Tdng doanh thu cé ting trudng, tuy nhién, loi nhuan syt giam
so v&i nim trude,

Cong ty C6 phan Ning lugng ~ Céng ty khdng c6 doanh thu tir bén hang va cung céip dich vy trong

Trudng Thanh nim, Hoat dong chinh trong nim 13 dAu tir vao cdc cong ty con v cdc
don vj khac,

Cong ty TNHH Onsen Hoi Céng ty c6 hoat dong diu tir xdy dyng co ban, chua phét sinh doanh

Vén thu,

Cong ty C6 phin Huéng Héa  Céng ty chi ¢b hoat dong di vay va du tir vao céc cong ty con. Cong ty

Holding chira c6 hoat dong dAu tir xdy dyng co ban, chua phét sinh doanh thu,

Dy phbnsg cho cdc khoan ddu tw qdp von vio don vi khdc
Khoan dau tw vio Céng ty Cb phan Huéng Hoéa Holding duge xem xét dy phong trén co s& Béo
céo tai chinh cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022 chua dugc kiém toan.

Tinh hinh bién dong dy phdng cho céc khoan ddu tu gép vén vao don vj khéc nhu sau:

Nim nay Niam trwdce
S6 diu nim 562.734.708 94,200,928
Trich 14p dy phong bd sung 3.459.052.199 572.704.105
Str dyng dy phong - (104.170.325)
S6 cubi nim 4.021.786.907 562.734.708

Giao djch vdi cdc cdng ty con
Céc giao djch trong yeu gitta Cong ty vdi céc cong ty con nhur sau:

Nim nay Niim trudc
Céng ty Co phin Pdu tw Xdy dung 108 Triwong Thanh
Nhan chuyén nhugng ¢ phan TTP 27.562.500.000
Chuyén nhugng c6 phin TTIS 27.000.000.000
Céng ty Cé phSn Pdu tw va Xdy dung Vigt My
Chuyén tién gbép vén 1.920.000.000
Céng ty TNHH Onsen Hpi Viin
Chuyén tién gbp vén 90.000.000.000
Céng ty C6 phin Niing lugng Triwong Thanh
Nhén tam tng d& thye hién djch vy 21.970.000

Bén thuyét minh néy 16 mt bg phén hop thanh vé phai dwge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 18
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CONG TY €O PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Pia chi: S6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nim 2022
Ban thuyét minh Bdo c#o tai chinh (tiép theo)

3.

(@

®

(ii)

*)

5b.

Phai thu ngfin han ciia khich hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty Cb phén Céng nghiép Trudng Thanh Vigt Nam
Céng ty Cb phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam

Phai thu cdc khdch hang khdc

Céng ty C6 phan Tu van Ning lugng va Moi trudng xanh @
Céng ty Cb phin Tu van Kién tric D6 thj Ha Noi — UAC @
Céng ty Cb phan Tu van Phit trién Ning lwong Vigt Nam @
Céng ty Cb phan Pau tr Xudt nhip khdu Pha Binh
Sermsang International Company Limited @

Céng ty Cb phin LIG - Huéng Héa 1

K Ka ~
S0 cuoi ndm

S6 dAu niim

96.101.915
96.101.915
67.690.722.750
11.850.000.000
6.300.000.000
4.500.000.000
6.902.940.000
36.020.118.750

42.583.000
42.583.000
13.079.100.000

13.000.000.000

Céac khach hang khac 2.117.664.000 79.100.000

Cong 67.786.824.665 13.121.683.000

Phai thu vé& céc hop ddng dich vu tur van da hoan thanh tir cudi Quy I ndm 2022, thoi han thanh toan /.

dén 28/12/2023. //
. |2

Phai thu vé cdc hop ddng ban hang hod, thoi han thanh toan dén 10/07/2023. Ll

Phai thu Sermsang International Company Limited theo Hop ddng ngay 20/9/2022 v& viéc chuyén
nhwrgng 1.650.000 c¢d phin Cong ty C6 phan Ning lugng va Céng nghé cao Trudng Thanh Quéng
Ngdi, gia chuyén nhuong 36.020.118.750 VND.

Tra truée cho ngudi ban ngin han
S6 dAu nim
1.152.553.098
73.187.500
1.225.740.598

S6 cudi nim
1.152.553.098
608.744.000
1.761.297.098

Cong ty TNHH Thuwong mai va Xdy dyng Khéi (*)
Céc nha cung cdp khéc
Cong

La khoan tg truéc theo Hop dong thi cong s6 323/2018/HDTC/T EC-XDK ngdy 12/10/2018 vé
viéc thi cdng xay dyng, cung cép lip dit thiét b gin véi cong trinh Nha may xir ly chét thai rén tap
trung huyq:n bic Trong, thoi han hoan thanh sau 215 ngay (tir ngay 12/10/2018). Tai thdi diém 1ap
béo cdo tai chinh nay, hop ddng van chua hoan thanh do chwa nghiém thu dugc cong vige hoan
thanh v&i nha thau (xem thém Thuyét minh V.10).

Phai thu khac
Phdi thu ngdn han khdc

K Ko  w K A -
S0 cuoi nAm S0 dau ndm

Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
Ky cuge, ky quy 10.150.000 - 10.150.000 -
Tam ting 1.192.800.000 . 1.704.083.573 -
Phai thu khéc - - 4.000.000 -
Cong 1.202.950.0060 - 1.718.233.573 -

Phdi thu dai hgn khdc
La khoan ky cugc, ky quy dai han.

Bdn thuyét minh niy 1& mgt bg phdn hop thanh va phdi dwge doc cling voi Bdo cdo tai chinh 19



CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S 14-16, phé Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

6.

7a.

7b.

Hang ton kho

La chi phi san xut kinh doanh d& dang Dyr 4n thi cong tuyén dudng day 110KV Xa Céat Hiép, Cat

Trinh, Phu Cat, Binh Dinh.

S6 dur déu nam

Chi phi phat sinh trong nim

Két chuyén vio gia vdn trong nim
S6 dur cudbi nim

Chi phi tra trude

Chi phi trd trude ngin han

Chi phi thué van phong

Chi phi céng cu dung cu

Céc chi phi tra truée ngén han khac
Cong

Chi phi tra trucc dai han

Chi phi cong cy, dung cu

Chi phi trd trude dai han khac
Cong

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Nim nay Niim truwée
1.439.378.575 1.246.654.030
886.371.078 192.724.545
(1.439.378.575) -
886.371.078 1.439.378.575

K K -
S0 cuoi nadm

K A -
So dau nim

- 66.402.000

90.447.165 2.066.347
243.040.404 17.248.637
333.487.569 85.716.984

K K  w
S0 cuoi nam

K 3A o
So dau nim

Nguyén gia
86 ddu nam
Mua trong ndm

K Ke w
S0 cudi nim

Trong do:

P4 khiu hao hét nhung van
con str dung

Chg thanh ly

Gia trj hao mon
S6 dau nim
Khéu hao trong nim

K Ko w
S0 cuoi nAm

Gid trj con lai
A A -
S0 dau nim

229.216.119 33.367.802

898.105 6.122.762

230.114.224 39.490.564

Phwong tién vén tai,  Thiét bi, dung cu
truyén dén quén ly Cong

2.307.906.818 37.500.000 2.345.406.818
5.826.468.914 - 5.826.468.914
8.134.375.732 37.500.000 8.171.875.732
1.418.534.545 - 1.418.534.545
1.875.573.086 1.108.871 1.876.681.957
196.782.624 18.750.000 215.532.624
2.072.355.710 19.858.871 2.092.214.581
432.333.732 36.391.129 468.724.861
6.062.020.022 17.641.129 6.079.661.151

K K w
So cuoi ndm

Trong do:
Tam thoi chua sir dung
Pang ché thanh Iy

M&t sé tai san ¢8 dinh hitu hinh ¢6 gié trj con lai theo s& sach 1a 5.777.915.006 VND di duge thé
chép, cAm c6 dé dam bio cho céc khodn vay ciia Ngin hang .

Bén thuyét minh néy 1& mt b3 phdn hgp thanh va phdi duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phuémg Phan Chu Trinh, quin Hoéan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2022
Bén thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

9.  Chi phi xdy du‘ng co' ban dé dang

La chi phi xay dung co ban d& dang Dy 4n cym cong nghigp Cét Hl¢p, huyén Phii Cét, tinh Binh
Blnh Tong mirc dau tu dyr kién 1a 410 ty ddng. Dy an dang trong giai doan kiém dém, do v& ban

db hién trang phuc vy cong téc d&n b giai phong miit bing va cong tac thiét ké.

S6 ddu nim
Chi phi phét sinh trong niim
S$6 cudi nim

Nim nay

Nim trude

1.904.865.252
1.641.296.135

1.904.865.252

3.546.161.387

1.904.865.252

10. Phai tra ngudi ban ngin han

K K
S0 cudi ndm

K A (o
So dau nam

Phai tra ca’f bé‘n}ﬁé‘n quan 562.500.000 562.500.000
Cén Co phan bau tu Xay dyng 108 Trudn

Thé.r%ht-yPhéi t?é tién chuyén nh{ro'nxg fé phdn TTP : Pe2300.000 2022040
Phdi tré cdc nha cung cdp khdc 33.955.554.504 2.052.766.945
Céng ty Cb phan Chirng khoén Sai Gon Ha Noi . 1.941.624.145
Ong Nguyén Xuén Phuong 24.750.000.000 -
Céng ty Cb phan Pau tw Thuong mai Viét Phiic 6.870.000.000 .
Céng ty TNHH Pau trr X4y dyng Dacinco 2.054.976.041 .
Phai tra cic nha cung cép khac 280.578.463 111.142.800
Cong 34.518.054.504 2.615.266.945

) Phai trd Ong Nguy&n Xuan Phuong theo Hop dng s6 1708/2022/HDCN/PHUONG_TEG ngy
17/8/2022 dé mua 1.650.000 ¢& phian Céng ty C6 phin Ning lugng va Céng nghé cao Trudng
Thanh Quang Ngdi, gia mua 24.750.000.000 VND (15.000 VND/cb phén). Thoi han thanh todn

cham nht I trude ngdy 31/3/2023.

11. Ngudi mua tra tién trude ngin han

K Ko w
S0 cuoi ndm

A ~
So dau nim

Tra trwdce ciia cdc bén lién quan 532.674.842 -
Céng ty C6 phin Céng nghiép Trudng Thanh Viét Nam 510.704.842 -
Céng ty Co phén Ning lugng Trudong Thanh 21.970.000 -
Tra trwde caa cde khach hang khdc 1.249.274.250 1.249.274.250
Cong ty C6 phin BCG Truwong Thanh ) 1.249.274.250 1.249.274.250
Cong 1.781.949.092 1.249.274.250

) La khoan nhan tién mg truéc theo Hop dong thi cong sb 4006£/2018/HDTC/BCG-LD ngay
09/07/2018 vé viée thi cong xdy dyng, cung cAp dp dit thiét bj gén v6i cong trinh Nha mdy xir Iy
chét thai rin tap trung huyén Ptrc Trong, thdi han hoan thanh sau 215 ngay (tir ngay 09/07/2018).
Tai thoi diém 1ap béo céo tai chinh nay, hop ddng vén chwa hoan thanh do chua nghi¢m thu cong

viéc hoan thanh vé&i chu du tu (xem thém Thuyét minh V.4).

12. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuée

S6 phaindp  S6 @4 thwe ndp

S6 ddu nim __ trong niim trong nim $6 cudi nim
Thué GTGT hang ban ndi dja 682.727.273  3.240.962.197  (3.527.362.120) 396.327.350
Thué thu nhip doanh nghigp  12.825.833.412  5.500.535.351 (12.897.269.962)  5.429.098.801
Thué thu nhép c4 nhan 67.842.882 519.041.525 (442.994.073) 143.890.334
Thué mén bai 499.090.909 6.000.000 (405.090.909) 100.000.000
Cing 14.075.494.476  9.266.539.073 (17.272.717.064)  6.069.316.485
Thué gid tri gia tang

Céng ty ndp thué gi4 trj gia ting theo phwong phap khau trir véi thué suit 10%.

Bdn muyét minh nay la mgt bg phan hop thanh vé phai dwge doe eiing vdi Bdo cdo tai chinh 21



CONG TY €6 PHAN NANG LUONG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

13.

]

(ii)

Thué thu nhip doanh nghigp
Céng ty phai nop thué thu nhap doanh nghidp cho céc khoan thu nhap tinh thué véi thué suét 20%.

Thué thu nhip doanh nghigp phai ndp trong nam dugce dyr tinh nhu sau:
NAam nay Nim truéc

Tdng lgi nhuén ké toén trude thué 26.742.741.684 64.127.946.290

’ 2 s A 3 o .y . Y A - A 4
Céac khoan di€u chinh ting, giam l¢i nhudn ké toan dé xac

dinh loi nhuén chju thué thu nhép doanh nghiép: 402,752.325 1.220.771
- Cdc khodn diéu chinh ting 402.752.325 1.220.771
- Cde khodn diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué 27.145.494.009 64.129.167.061
Thué sut thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai njp 5.429.098.801 12.825.833.412
Diéu chinh thué thu nhip doanh nghiép phdi ngp ciia

cdc ndm truwdc 71.436.550

Tong Thué thu nhép doanh nghiép con phai nép 5.500.535.351 12.825.833.412

Vige xac d;nh thué thu nhap doanh nghiép phal ndp ctia Cong ty dugc cin cir vao céc quy d;nh h1¢,n
hanh vé thué, Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va céc quy dinh vé thue
d6i v&i nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duge gii thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay sb
thué dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay déi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va n¢p theo qui dinh.

Phai tra ngin han khac

S0 cudi niim $6 diu nim
Phadi tra cdc bén lién quan 337.500.000 337.500.000
Céng ty C6 phan Pau tr X4y dyng 108 Trudng
Thanh - Tién 14 hop téc kinh doanh 230000040 G000
Phdi tra cdc don vi va cd nhin khdc 4.340.709.419 21.380.053.641
Céng ty Cb phan Pau tu va X4y dyng Péng Dwong
Thiing Long ® 1.000.000.000 1.000.000.000
Ong Hoang Vin Diing - Nhan dit coc @ - 20.000.000.000
Kinh phi ¢éng doan 38.525.245 19.559.145

3 A ~ Al 3 A A 5 2 A A

Bao' nhlem x3 hdi, Bao hiém y té, Bdo hiém that 12.443.600
nghi¢p
L&i vay phai tra cic c4 nhén 3.289.740.574 360.494.496
Cong 4.678.209.419 21.717.553.641 -

Céng ty Cb phan Dau tr va Xay dung boéng Duong Thing Long gép von theo Théa thuan lién '

danh s0 2604/2021/TEG-DDTL ngay 26 thang 4 ni’im 2021 dé cung thyc hu;n Dy 4n “Khu du ljch
nghi du@ng, chiam séc sire khoe va dén cur khu vyre sudi nude néng Hoi Van

Khoan dit coc theo Thoa thusn nguyén téc sé 0112/TTNT ngay 1/12/2021 gil“ra Cong ty (Bén B)
va Ong Hoang Vin Diing (Bén A) vé viée cung cép dich vy tu vén dAu tr cac dy 4n bit dong san
tiém niing. Trong thoi han 06 théang, néu Bén B hodn tit gidi thiéu va dam phén thanh cong it nhat
01 dy 4n bt dong san cho Bén A, khoan dit coc ndy s&€ duge sir dung dé thanh toan/dit coc cho
Bén chuyén nhwong Dy 4n, Trong thdi han 01 théng, néu Bén B khong gi6i thiéu va dam phan
thanh céng it nhit 01 dy 4n bit dong san cho Bén A, Bén B s& hoan tra toan b tién dit coc cho
Bén A.

Trong nim, Cong ty da hoan tra toan bé tién dit coc cho Ong Diing thdng qua tai khoan do Bén A
chi dinh. C4c bén d thanh ly hop ddng theo Bién ban thanh 1y ngay 15 thang 2 nim 2022,

Bén thiyét minh néwy I mot bg phdn hop thanh va phéi duge dpc ciing véi Bdo cdo tai chinh 22



CONG TY CO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phd Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Ni, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Bdo céo tdi chinh (tiép theo)

14.
14a.

0]

(i1)

14b.

®

(i)

Vay
Vay ngd'n han

$6 cudi nim S6 diu nim
Vay ngéin han ¢4 nhan khéng phai 12 bén lién quan © 18.334.000.000 34.550.000.000
Ong Hodang Viin Diing 600.000.000 600.000.000
Ong Dwrong Hitu Hudn 300.000.000 500.000.000
Ong Vii Béo Long - 20.000.000.000
Ong Nguyén Vin Qudn 17.234.000.000 13.450.000.000
Vay Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam @ 2.764.328.177 .
Vay dai han dén han trd (xem thuyét minh s V.14b) 528.000.000 s
Cong 21.626.328.177 34.550.000.000

Céc khoan vay c4 nhan khéng cé tai san dam bao dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, véi
thoi han 180 ngay, 14 sudt 12%/nam — 15%/mim.

Vay Ngéin hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tay Ho theo Hop dong tin dung
han mirc so 01/2022/9608396/HDTD ngay 26 thang 08 nam 2022. Myc dich bb sung vén lwu dong
phuc vy Hoat dong sin xuét kinh doanh. Han mic vay 25.000.000.000 VND. Thoi han vay 12
thang. Lai suét tir 7% dén 8,5%. Tai san dam béo 12 quyén sir dung dét va tai san gén lién véi dat
thudc s& hitu ciia 6ng Déng Trung Kién va vg 1a ba Dao Thi Thanh Hién.

Cong ty c6 kha ning trd dugce cdc khoan vay ng?m han.

Chi tiét sb phét sinh v& céc khoan vay ngén han trong nm nhu sau:
Vay ngin han  Vay ngin han Vay dai han

cia nhin ngin hang dén han tra Cong

S6 diu nim 34.550.000.000 E
S4 tién vay phét sinh trong ndm  44.950.000.000 2.764.328.177
Két chuyén tir vay va ng dai han -
S tién vay dd tra trong nam  (61.166.000.000) -

528.000.000

34.550.000.000
47.714.328.177
528.000.000

- (61.166.000.000)

S6 cubi nim 18.334.000.000 2.764.328.177  528.000.000 21.626.328.177
Vay dai han

S6 cudi nim S6 dAu nim
Vay Ong Nguyén Vin Quan ® 69.000.000.000 69.000.000.000
Vay Ngan hang TMCP DAu tu va Phat trién Viét Nam 3.128.000.000 -
Cong 72.128.000.000 69.000.000.000

La khoan vay Ong Nguyén Van Quén theo Hop ddng vay vén sé 02/2021/HDVV_TEG ngay 09
théang 12 nim 2021, thdi han vay 13 18 thang ké tir ngdy giai ngan, 1ai suét 5%/nam. Khoan vay dd
duge tiép tuc gia han thém 36 thang (dén 08/12/2024).

Vay Ngén hang TMCP Déu tir va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Ty Ho theo hqrp dong tin dung
s6 02/2022/9608396/HDTD ngay 12 thang 12 nam 2022. Muc dich mua sim tai san c6 dinh 12 xe 6
t6 phuc vy hoat dong san xudt kmh doanh. S6 tién vay 3.700.000.000 VND, tho‘l han 84 thang. Lai
suat 9, 9% trong 12 thang dau ké tir thoi didm giai ngan sau d6 dp dung la: suét cho vay bing lﬁl
sudt tiét kiém ca nhén VND ky han 12 thing tra sau ctia ngan hang + bién dQ 3,5%/nim, dugc didu
chinh 6 thang/lan, Khoan vay cé tai san dam bao 14 tai san hinh thanh tir vén vay.

Cong ty c6 kha niing trd dugc cac khodn vay dai han.

Béin thuyét minh ndy 13 mgt bg phin hop thanh v phai diege doc ciing véi Bbo cdo 1ai chink 23
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CONG TY CO PHAN NANG LUONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dja chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, qun Hoan Kiém, thanh ph6 Ha N¢i, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

Chi tiét s phat sinh v& c4c khoan vay dai han trong ndm nhu sau:
Vay dai han cac

Vay dai han

ca nhin ngin hang Cong
S6 dau nam 69.000.000.000 - 69.000.000.000
S6 tién vay phat sinh - 3.700.000.000  3.700.000.000
S6 tidn vay da tra . (44.000.000) (44.000.000)
Két chuyén sang vay va ng ngén han - (528.000.000)  (528.000.000)
S$6 cubi nim 69.000.000.000  3.128.000.000 72.128.000.000

A a2 ~
15.  Von chi sé hiru

» L. + K . £ A > £ P
15a. Bing doi chieu bién dpng ciia von chii sé hitu

Vén gép ciia chii  Thing dwvdén  Lgi nhuin sau thué
) s8¢ hilu ¢d phén chua phan phébi Cong
S6 du dAu nim trude 323.836.420.000 16.278.620.945  339.883.940.945

(231.100.000)
Chia ¢b ttrc bing c¢b phiéu 16.190.350.000 .
Phét hanh ¢b phiéu cho cd
déng hién hitu
Chao ban cd phiéu théng qua
dAu gia
Chi phi phét hanh ¢b phiéu
Lgi nhuén trong ndm trirde

215.890.950.000 -

6.780.970.000
(2.588.474.145)

100.000.000.000

(16.190.350.000)

51.302.112.878

215.890.950.000

106.780.970.000
(2.588.474.145)
51.302.112.878

S6 dw cudi nim trude 655.917.720.000  3.961.395.855

51.390.383.823

711.269.499.678

51.390.383.823

21.242.206.333

711.269.499.678
(110.000.000)
21.242.206.333

S6 du dAu nam nay 655.917.720.000  3.961.395.855
Chi phi phét hanh ¢4 phiéu - (110.000.000)
Lgi nhufin trong nim nay - -
S6 dw cudi nim nay 655.917.720.000  3.851.395.855

72.632.590.156

732.401.706.011

15b. Cé phitu

K Ka
S0 cuoi nim

£ A w
So dau nam

S6 hugng cb phiéu phd théng ding ky phat hanh 65.591.772
86 lugng ¢d phiéu phd théng da phat hanh 65.591.772
S6 lwgng 6 phiéu phd thong dang luu hanh 65.591.772

Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

65.591.772
65.591.772
65.591.772

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung cﬁp dich vu
la. Téf:g doanh thu

Nim nay Néim trude
Doanh thu ban hang héa 73.326.394.146 134.508.660.352
Doanh thu cung cép djch vy 31.163.299.662 12.070.090.909
Doanh thu hgp ddng xay dung 15.354.502.683 774.236.364

Cong 119.844,196.491 147.352.987.625
1b.  Doanh thu bdn hing va cung cdp dich vu cho cde bén lién quan
Nim nay Nim trudc
Céng ty Cb phan Téap doan Trudng Thanh Viét Nam 1.759.917.536 -
Céng ty C6 phan Cong nghiép Truong Thanh Viét Nam 11.633.785.147 774.236.364
Ban tlugé'f minh nay la mgt bg phdn hgp thémh va phai dege doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 24
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CONG TY €O PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dja chi: 86 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 nim 2022
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

vr K 3 -
2.  Giavon hang ban

Gia von cia hang héa da bén

Gia von ciia dich vy da cung cép
Gia von ctia hop ddng xdy dyng
Cong

Nim nay

Nam trudc

68.480.903.561
1.311.771.426
11.038.317.456

121.559.801.190

692.738.182

80.830.992.443

122.252.539.372

™) La gia von cua cac hgp ddng dich vu ti vén ghi nhn doanh thu trong nidm. Gia vén ciia céc hop

ddng nay chi bao gdm chi phi nhan cong tryc tiép.
3. Doanh thu hoat djng tii chinh

L4i tién giri khong ky han

Lii tién cho vay

Lii chuyén nhirgng cdng ty con

L#i chuyén nhuong cong ty lién két

Lai chuyén nhugng ¢ phin Céng ty C& phén Néng
lrgng va Cong nghé cao Trudng Thanh Quang Ngii
Cong

Nim nay

Nam trudc

4.458.138

11.270.118.750

21.583.657
1.075.446.466
33.779.968.653
12.027.201.672

4. Chi phi tai chinh

Chi phi 14i vay
Dy phong ton thit dau tu tai chinh dai han

11.274.576.888 46.904.200.448
Nam nay Nim trwde
4,011.862.518 958.570.678
3.459.052.199 572.704.105

Cong 7.470.914.717 1.531.274.783
5. Chi phi quén ly doanh nghiép
Nim nay Niim trwée
Chi phi nhan vién quan ly 9.952.911.589 3.892.830.359
Chi phi vét li¢u quan ly 179.405.000 10.363.680
Chi phi dd ding vin phong 1.659.077.130 964.240,928
Chi phi khiu hao tai san ¢6 dinh 215.532.624 325.545.515
Thué, phi va 1¢ phi 6.000.000 3.000.000
Céc chi phi khéac 3.658.445.867 1.148.226.375
Cong 15.671.372.210 6.344.206.857
6.  Chi phi khac
Nim nay Nim trudc
Tién phat thué va cac khoan phat khéc 286.627.716 415380
Chi phi khac 116.124.609 805.391
Cong 402.752.325 1.220.771

e A A o A
7 L4i trén co phiéu

Théng tin vé Iai trén ¢d phiéu duge trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhit.

8.  Chi phi sin xuft kinh doanh theo yéu to

Nim nay Nim trwdc
Chi phi nguyén ligu, vét li¢u 1.838.482.130 974.604.608
Chi phi nhan cong 9.952.911.589 3.892.830.359
Chi phi khéu hao tai san cb dinh 215.532.624 325.545.515
Chi phi thué thiu phy 12.697.394.586 692.738.182
Chi phf khac 3.843.850.867 1.151.226.375
Cong 28.548.171.796 7.036.945.039

Bdn tkuyért minh nay & mét bg phdn hop thanh va phai duge doce ciing vdi Bdo cdo tai chinh 25
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Bén thuyét minh BAo cdo tai chinh (tiép theo)

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.

la.

Giao dich va s0 dw véi cac bén lién quan
Céc bén lién quan vai Cong ty bao gom cc thanh vién quan ly chii chét, cic c4 nhan c6 lién quan
véi céc thanh vién quan Iy chi chdt va cac bén lién quan khc.

Giao d;ch v 5o die voi cac thanh vién quan ly chi chét va cde cd nhin cé lién quan véi cic

thanh vién qurm Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chi chébt gom cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat va cic
thanh vién Ban Tong Gidm ddc, Ké toan trucmg Cé4c c4 nhin c6 lién quan vdi céc thanh vién quan
1y chti chét 12 cAc thanh vién mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quén ly chi chét.

Giao djch va cong ng véi cdc thanh vién quan Iy chit chot va cdc cd nhdn ¢6 lién quan véi cdce

théamh vién quén Iy chit chot

Cong ty khong phéat sinh giao djch va khong c6 cong ng v&i cée thanh vién quéan 1y chii chét va céc
c4 nhén ¢6 lién quan v&i cac thanh vién quan ly chu cht.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan Iy chii chot

Chirc danh Tién hrong Thii lao Céng thu nhip
Nim nay
Ong Ping Trung Kién Chu tich HBQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Loi Phé Cha tich HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy TV HDPQT kiém TGP - 36.000.000 36.000.000
Ong Lé Pinh Ngoc TV HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Akahane Seiji TV HPQT doc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Tran Tudn Phong TV HPQT déc lap - 36.000.000 36.000.000
Ong Mac Quang Huy TV HBQT - 36.000.000 36.000.000
Ba io Thj Thanh Hién TV HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Kundun Sukhumananda TV HDQT ddc lip < = -
Ong Ha Ngoc Minh TV HPQT - 27.000.000 27.000.000
Ong Nguy&n Anh Tun TV HPQT - 27.000.000 27.000.000
(:)ng Phan Ngoc Anh Cuong TV HPQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Thaweesak Unprasert TV HBQT djc lap - = =
Ong Pao Xuin Dirc Truéng BKS - 36.000.000 36.000.000
Ba Ninh Thj Thanh TV BKS (dén 31/3/2022) - 3.000.000 3.000.000
Ba Nguyén Thiy Quynh TV BKS (dén 31/3/2022) - 3.000.000 3,000.000
Ong Pham Duy Hoan TV BKS (tir 31/3/2022) -~ 9.000.000 9.000.000
Ba Tran Thj Hanh TV BKS (tir 31/3/2022) - 9.000.000 9.000.000
Ong Ding Trin Quyét Phé TGD 742.800.000 - 742.800.000
Ong Nguyén Hong Thing  Phé TGD/KE todn truong  242.400.000 - 242.400.000
Ong Nguyén Quang Vinh ~ Phé TGD 330.000.000 - 330.000.000
Cong 1.315.200.000 438.000.000 1.753.200.000

Chirc danh Tién lwong Thii lao Cong thu nhip
Niim trieée
Ong Ping Trung Kién Chu tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Pinh Loi Phé Chu tich HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Phan Ngoc Anh Cuong  Thanh vién HDQT - 36.000.000 36.000.000
Ong Hoang Manh Huy TV HPQT kiém TGD - 36.000.000 36.000.000
Ong Lé& Pinh Ngoc TV HPQT - 36.000.000 36.000.000
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CONG TY cO PHAN NANG LUQNG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH
Dia chi: S8 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quin Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2022
Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

1b.

Nam truéce Chirc danh Tién lwong Thii lao Cgng thu nhip
Ong Akahane Seiji TV HPQT dgc ldp - 36.000.000 36.000.000
Ong Trdn Tudn Phong TV HPQT ddc lap - 24.000.000 24.000.000
Ong Pao Xuén Pirc Truéng BKS - 36.000.000 36.000.000
Ba Ninh Thj Thanh TV BKS - 12.000.000 12.000.000
Ba Nguyén Thiy Quynh TV BKS - 12.000.000 12.000.000
Ong Ding Tran Quyét Ph6 TGP 334.200.000 - 334.200.000
Ong Nguyén Hong Thing  Phé TGD/KE toan trudng  65.010.000 - 65.010.000
Ong Nguyén Quang Vinh Pho TGD 82.500.000 82.500.000
Cong 481.710,000 300.000.000  781.710.000

Giao djch va sé dw véi cdc bén lién quan khdic
Céc bén lign quan khac v&i Cong ty gom:
Bén lién quan khic

Mobi quan hé

Céng ty CO phan Pau tr Xdy dung 108 Trudong Thanh  Céng ty con
Céng ty C6 phin Dau tu va Xy dyng Viét My Cong ty con
Céng ty Cb phan Ning lwong Trudmg Thanh Cdng ty con
Cong ty TNHH Onsen Hdi Vién Cong ty con

Céng ty C phan Viét My Trung Hung

Céng ty CO phan TTP Phi My

Céng ty Cb phan TTP Tra Vinh

Céng ty Cb phan Tép doan Trudng Thanh Viét Nam
Cong ty Co phan Cong nghq: xanh Trudng Thanh
Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dung Céng nghiép
Viét My

Cong ty C(') phan Ning hro‘ng Quang Pha

Céng ty Cb phan Di¢n gié Péng Hai

Céng ty Cb phan Tép doan DK

Céng ty con gian tiép
Cong ty con gian tiép
Céng ty con gidn tiép

Co déng I6n

C6 chung thanh vién quan ly chii chdt
C6 chung thanh vién quan Iy chi chét

C6 chung thanh vién quan 1y chi chdt
Cé chung thanh vién quéan ly chii chdt
Cé chung thanh vién quan 1y chi chdt

Céng ty C6 phin Céng nghiép Truong Thanh Viét Nam  Bén lién quan cta cb déng lén

Giao djch véi cde bén lién quan khdc

Ngoai cac giao d;ch phét sinh voi cong ty lién két da dugce trinh bay & thuyét minh sb V.2 ciing nhu
céc giao djch v& ban hang va cung cip dich vu cho céc bén lién quan khac di dugce trinh bay &
thuyét minh sé VI.1b, Céng ty con phat sinh cac giao djch khac véi céc bén lién quan khac nhu
sau:

Nim nay Néim trude

Céng ty C8 phin Tdp doan I rtro’ng Thanh Vtet Nam
Nhén chuyén nhugng c¢b phin Céng ty C phin Ning i 315.890.949.000
lugng Truong Thanh R

Cam két bao lanh

Cin cir theo Nghi quyet s6 13/2018/NQ HBQT ngdy 26/4/2018 théng qua viée bao lanh vén bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty Cd phan Piu tr vi X4y dung Vit My (Cong ty con) tai Ngén
hang TMCP Phucng Bong (OCB) — Chi nhanh Ha Ngi vm $0. dw ng gbe téi da 14 784.000.000
VND va tién I4i ciing cdc nghfa vy tai chinh phét sinh tir s6 ng gde nay trong thai gian vay tir ngy
26/4/2018 dén ngay 26/4/2022.

Cédng ng véi cdc bén lién quan khdc
Céng ng véi céc bén lidn quan khéc duge trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.10 va V.13,

Céc khoan cong ng phai thu céc bén lién quan khac khdng c6 bio dam va s& duge thanh toan bing
tién.

Ban thuyét minh néy I mgt b phdn hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 27



CONG TY €O PHAN NANG LUQNG VA BAT DPONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: $6 14-16, phé Ham Long, phudng Phan Chu Trinh, quén Hoan Kiém, thanh phé Ha Ngi, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théang 12 nim 2022

Bén thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

2. Thong tin vé b phén
Béo céo b phan chinh yéu 12 theo linh vyre kinh doanh dya trén co cdu td chirc va quan Iy ndi bd
va hé théng Béo cdo tai chinh ndi b ctia Cong ty.

la. Théng tin vé linh vuee kinh doanh
Cong ty c6 céc linh vyre kinh doanh chinh sau:

e Linh vyc thuong mai;

e Linh vuc dich vu;

o Linh vyrc xay dyng (1a bén trung gian di thué thau phy);

o Linh vire diu tur tai chinh (cho vay va ddu tu gép vén vao don vj khac).

Bén thuyét minh nay la mgt bg phdn hgp thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 28
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CONG TY CO PHAN NANG LUQONG VA BAT PONG SAN TRUONG THANH

Dia chi: S6 14-16, phd Ham Long, phudmg Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha N¢i, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

3. Sy ki¢n phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh
Céng ty khong c¢é sy kién trong yéu nio phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu cAu phai
diu chinh sb liéu hojic cdng bd trén Bao cdo tai chinh.

Ngudi lap biéu K¢ toan truén
\ (L
|7 M 2 —
|| LS -
A~ R R B
Nguyén Thi Hoa Vy Nguyén Hong Thing Hoang Manh Huy

Bén thuyét minh nay 1 mgt b phén hgp thanh va phdi dwge doc cimg véi Bdo edo t4i chinh 31





